Seletuskiri.

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:
1) Haapsalu Linnavalitsuse korraldus 18. juuni 2014 nr 459 Detailplaneeringu algatamine
(Nurme tn 2, Haapsalu).
2) Detailplaneeringu ldhteseisukohad koos planeeritava ala asukoha skeemiga.
3) Geo-Laser OU poolt koostatud maa-ala topograafiline plaan M 1:500 (t66 nr. 08-0114).

4) Haapsalu linna tildplaneering — kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu otsusega 24. nov.
2006 nr 84.

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmiirk.

Planeeritav ala asub Haapsalu linnas ja hdlmab Nurme 2 kinnistut.

Planeeringu eesmirgiks on krundi ehitusdiguse suurendamine, et laiendada olemasolevat
arihoonet.

Planeeritav tegevus on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

3. Olemasolev olukord.

Planeeritav ala asub Haapsalu kesklinnas.

Nurme tn 2 krundi andmed:

—katastritunnus 18301:010:1230;

—kinnistusraamatu registriosa number 639432;

—pindala 3952 m?; (1737 m2 duemaad ja 2215 m* muu maa) ehitusalune pind 821 m?;

—sihtotstarve 100% &rimaa;

—krundi omanik on OU SRS Kaubandus.

Kinnistu piirneb idast Niine tn 12 elamukrundiga (ki nr 18301:010:1000), 1dunast Turu tn 15
reformimata riigimaaga, millele on rajatud linna avalik parkla, 1ddnest Turu tdnava Idiguga 2 (ki
nr 18301:010:0031) ja pdohjast Nurme tdnavaga (kii nr 18301:007:0046).

Nurme tn 2 krundil on 1 hoone ehitusaluse pinnaga 821 m? hoone pdhimahu harjajoon on
paralleelne Nurme tdnavaga. Hoone kaugus Nurme tdnava poolsest krundi piirist on ca 15 m.
Hoone kaugus Turu tdnava poolsest piirist on 1,4 m.

Hoonest Nurme tdnava poole asub parkimisplats sissesdiduga Turu tdnava poolt ja
viljasdiduga Nurme tdnava poole. Hoonest ida ja Iduna poole jddb vorkaiaga piiratud
asfaltkattega ou. Krundi kirde- ja edelapoolses nurgas on muruplatsid mdne puuga. Hoone I
korrusel on tegutsev postkontor, II korrusel biirooruumid. Olemas on {ihendused linna vee-,
kanalisatsiooni- ja soojatrassidega ning side- ja elektrivorkudega.

Nurme tn 2 krunt asub Haapsalu kesklinnas &ripiirkonnas kaubamaja vahetus ldheduses.
Hooned on piirkonnas mitme funktsiooniga. 1.-2. korrustel miitigipinnad ja tilemistel korrustel
biiroo- voi ka eluruumid.

Lidne pool Posti tn 41 krundil asub kaarkatusega 2-korruseline endine pangahoone, kus
hetkel tegutseb toitlustusasutus ja II korrusel on biirooruumid. Seinte viimistuseks on kasutatud
halli CemStone plaati (kivipurukattega plaat).

Posti 41a krundil on 8-korruseline hoone, mille kahel esimesel korrusel on dripinnad ja 3.-8.
korrusel eluruumid. Hoone 8-korruseline osa on véiksem 2-korruselisest osast. Vilisviimistluses
on kasutatud erinevat vérvi fassaadiplaate, virvitud vineeri ja klaasi.

Kaubamaja hoonel Tallinna mnt 1 krundil on 1-3 korrust. Pdhimaht on 2-korruseline.
Lamekatusega hoone, mille vilisviimistluses on kasutatud ohtralt metalli ja klaasi.

Nurme 2 krundist 1dunasse jiib Niine pdik 4 OU A&T Elekter Elektrikeskuse 1-2
korruseline hoone, mille vilisviimistluseks on kasutatud profiilplekki. 1-korruselisel osal on
lamekatus ja 2-korruselisel osal viikese tihepoolse kaldega katus.

Ida poole jddvad Niine tdnava ddrsed 4-korruselised korterelamud:
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Niine 12 — ,,Palivere® plokist seintega, kahepoolse kaldega katus, uus plekkate.

Niine 14 on vérskelt remonditud, seinad on krohvitud ja varvitud. Lamekatus.

Pohja pool iile Nurme tédnava on tekstiilivabriku hoone Nurme tn 1. 2 korrust, kelpkatus ca
40° kaldega, katusekatteks profiilplekk. Seinad krohvitud ja vérvitud.

Niine 10c — 3-korruseline korterelamu, vilisilmelt sarnane Nurme vabriku hoonega:
krohvitud ja vérvitud seintega ja kelpkatus 35-40°, katusekatteks profiilplekk.

Nurme ja Posti tdnava nurgal on silikaattellistest veetorn, mis on 8-9 korruse korgune.

Haapsalu linna kehtiva iildplaneeringu jargi jadb Nurme tn 2 krunt segahoonestusega alale,
kus on lubatud kuni 8-korruselised nii kaubandus-, teenindus- ja biiroohooned kui ka valitsus- ja
ametiasutused ning elamud.

4. Detailplaan.
4.1. Planeeringulahendus ja pohjendus.

Planeeritav tegevus vastab Haapsalu Linnavolikogu otsusega 24. nov. 2006 nr 84.
kehtestatud Haapsalu linna ildplaneeringule. Krundile maiédratakse chitusdigus ja
hoonestustingimused olemasoleva drihoone laiendamiseks.

1-korruseline juurdeehitus on planeeritud olemasolevast hoonest 10una poole. Hoonestusala
kaugus Niine 12 krundi piirist on 4 m. Juurdeehituse lddnepoolne sein jddb samale joonele
olemasoleva hoonega. Hoone rajamisel kuni ldunapoolse krundipiirini tuleb piirile rajada
tulemiiiir. Olemasolev hooneosa rekonstrueeritakse. Vajadusel voib parema arhitektuurse ja
plaanilise lahenduse saamiseks olemasoleva osa ka lammutada. Hoone kahekorruseline osa (30%
ehitusalusest pinnast) koos varjestatud ventilatsiooniseadmetega v3ib asuda hoonestusala
ladneosas.

Hoone mahuks on planeeritud ca 2800 m2 brutopinda. Hoone idatiiva ette on planeeritud
laadimisala. Parkimisplatsid asuvad krundi pdhjaosas. Sissepddsud krundile on olemasolevatel
asukohtadel Turu ja Nurme tdnavalt.

Nurme tn 2 krundi tdisehitusprotsent on praegu 20%. Uue hooneosa lisamine seni vihe
kasutatud ouealale kesklinna drikvartalis on igati moistlik. Linnakeskuses asuva krundi parem
kasutus, avalikkusele suunatud funktsiooniga ning kaasaegse arhitektuuriga hoone rikastab
oluliselt linnakeskust.

4.2. Ehitusoigus.

Pos | Aadress Krundi | Sihtots- | Lubatud Lubatud Hoonete lubatud
nr. suurus tarve | ehitiste arv | suurim ehitiste | korgus maapinnast
krundil alune pind
1. Nurmetn?2 | 3952 m?| BT,BB/A 1tk 2200 m? 10,0 m,
(tisehitusprot-
sent 56%)

BT — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa; BB — kontori- ja biiroohoone maa
(krundi tipsustatud kasutamise sihtotstarve vastavalt detailplaneeringute leppemarkidele);

A — drimaa, 002 (krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt Vabariigi Valitsuse miirusele
23.10.2008 nr 155 - Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méédramise kord).

Ehitusdiguse nditajad ja hoonestusala on kantud pdhijoonisele.

4.3. Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole planeeritud. Juurdeehitus paigutada olemasolevast
hoonetest 1duna poole. Katuse harjajoon kaldkatuste puhul paralleelselt Nurme tdnavaga. Uue
hoone kaasaegne arhitektuurne lahendus peab sobima olemasolevasse keskkonda. Uue hoone voi
olemasoleva hoone iile 33% laiendamise ehitusprojekti koostamise eelselt tuleb arendajal
korraldada parima arhitektuurse lahenduse saamiseks vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivoistlus. Vidiksema laiendamise projekt tuleb kooskdlastada eskiisi staadiumis
Haapsalu linnaarhitektiga.
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1) Hoonete lubatud arv krundil — 1;

2) hoonestuse lubatud korruselisus — 2 (ca 30% hoone ehitusalusest pinnast on 2-korruseline
osa, ca 70% 1-korruseline osa);

3) hoone lubatud kdrgus maapinnast — 10 m (absoluutkdrgusega max +18,30);

4) katuste lubatud kalle — 0 - 30°;

5) vélisviimistlus — kesklinna sobivad vairikad korgekvaliteedilised viimistlusmaterjalid.
Hoone 1. korruse +0,00 = ca +8,80.

5. Liikluskorraldus.

Planeeritav krunt piirneb pdhjast Nurme tédnavaga ja lddnest Turu tdnavaga. Niine tdnava
ddres on molemal pool kdnniteed, mis on sdiduteest eraldatud mururibadega. Turu tdnava-ala on
kitsam ja kdnnitee on vilja ehitatud ainult ca 60 m Tallinna mnt 1 krundiga piirneval 16igul.
Planeeringualast 1duna pool on konnitee Niine pdik 4 krundil hoone ja tédnava vahelisel alal.

Nurme tn 2 krundile pddsuks kasutatakse olemasolevaid paisusid. Sisse- ja viljapddsud on
planeeritud nii Turu tdnavalt kui ka Nurme ténavalt. Selleks laiendatakse olemasolevaid
juurdepddsusi kuni 6 meetrini. Nurme ténava poolt on ka kaubaautode ligipdéds laoesisele
laadimisalale. Nurme tidnava sissesdidu nurgad on planeeritud olemasolevatest laugemad.

Laadimisala tdhistatakse, laadimisalal on parkimine keelatud.

Turu tdnava &irde hoone ja soOidutee vahele rajatakse konnitee. Konniteeks koos
jalgrattahoidjate ja lipuvarrastega on planeeritud praegune muruplats krundi loodenurgas.
Laiendatud on ka jalakidijate ala hoone ees. Konniteedele tuleb rajada madala darekiviga kohad
pealesdiduks lapsevankritele ja ratastoolidele.

Parkimisplatsid on planeeritud hoonest Nurme tdnava poole. Hoone mahtu on veel kord
vihendatud ja mahuks planeeritud ca 2800 m2 brutopinda, mis jaguneb liigiti: kauplus — 2200 ja
biiroo — 600 m2.

Parkimiskohtade vajadus krundil:

Ehitise liik Brutopind Parkimisnormatiiv (parkimis- Parkimiskohti
koht/ suletud brutopinna m®) normatiivi jirgi
Uus kauplus 2200 1/120 18,33
Biiroo (asutus) 600 1/200 3,0
Kokku: 2800 21,33=22 kohta

Parkimiskohtade arv on arvutatud Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivide jargi (EVS
843:2003 Tabel 10.1). Arvestatud on linnakeskusega III-V klass. Ehitiste parkimisnormatiivi
tuleb linnakeskuse jaoks rakendada suurima vidirtusena, vahevoondis ja &ddrelinnas vdhima
vaidrtusena, mida poolte kokkuleppel vaib suurendada. Uute ja oluliselt timberehitatavate alade
detailplaneeringus ei tohi reeglina parkimiskohti kavandada tdnavale. Parkimiskohtade
konkreetne normatiivne vajadus tédpsustatakse hoone projekteerimise kdigus.

Krundile on planeeritud 4 parkimisala kokku 29 parkimiskohaga. Koige ldhem
kauplusepoolne parkimiskoht on planeeritud invasdidukutele. Sdiduautode parkimisega ehitise
laheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada evakuatsiooni ega raskendada pédstetoode
teostamise vOimalikkust, sealhulgas péadstemeeskondade ligipddsemist. Hoonepoolsetel
parkimiskohtadel (4tk) on lubatud ainult lihiajaline parkimine, st. parkimine poeskéigu ajaks.
Lihiajaline parkimine vastavalt EVS 843:2003 punkt 3.136 tihendab kuni 2 tundi kestev
parkimine. Oopaevarmgne parkimine sellel asukohal ei ole lubatud. Paigaldada selgitav tahvel
873a parkimisaja piiranguga. Parkimist Turu tdnava dirde ei ole varem planeeritud ega planeerita
ka kdesoleva planeeringuga. K&ik normatiivsed parkimiskohad ja lisaks veel 7 parkimiskohta
mahuvad Nurme 2 krundile. Umbruskonna parkimisprobleemi leevendamise vdimaluseks on
vajadusel 5 parkimiskoha viljachitamine Nurme tidnava déirse haljasriba arvelt Nurme 2 krundi
ees.

Kaalutud on ka maa-aluse parkla rajamist. Kuna koik ndutavad parkimiskohad + 7 lisakohta
mahuvad krundile, siis ei ole maa-aluse parkla rajamine otstarbekas.
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Juurdepédsu laiendused ja parkimiskohad asfalteeritakse. Vajadusel rekonstrueeritakse katted
kogu krundi ulatuses. Konniteed kaetakse kivisillutisega.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joogivesi saadakse linna veevorgust ja reoveed juhitakse linna kanalisatsioonivorku.
Olemasoleval hoonel on vee- ja kanalisatsiooniiihendused linna vorkudega olemas. Uued
ithendused projekteeritakse vajadusel vastavalt Haapsalu Veevérk AS tehnilistele tingimustele.

7. Elektrivarustus.

Olemasolevates hoonetes on elektrivarustus olemas. 0,4 kV kaabeljaotusvork tdsta timber
krundilt tdnavaalale eelmisest transiitkilbist kuni jargmiseni. Hoone kilp asendada uue kilbiga.
Téaiendavad voimsused lepitakse kokku kohaliku elektrivorguga — Imatra Elekter AS.

Nurme ténaval ja avalikus parklas on olemas ténavavalgustus. Joonisele on lisatud ka
Haapsalu linna tdnavavalgustuse rekonstrueerimise projekti raames projekteeritud
tdnavavalgustus.

Hoone esise ja parkla valgustamiseks on soovitatav paigaldada valgustid hoone fassaadile.

Ehitusele ettejddvad maakaablid likvideeritakse ja tehakse uued iihendused. Maakaablite
kaitsetsooniks on vaja 1+1 m.

8. Side.
Krundil on sidetihendus on olemas. Uued tthendused tehakse tehakse krundisiseselt.

9. Kiite ja ventilatsioon.
Hoone soojavarustus on planeeritud linna soojavargust.
Ventilatsiooniseadmed peavad olema varjestatud ja mahtuma hoone lubatud korguse sisse.

10. Tuleohutuse abindoud.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. mdéirusele nr 315, EVS 812-
7:2008/AC:2011, EVS 812-6:2012 ja Siseministri madrusele nr 44 02.09.2010.

IV ja V kasutusviis — kauplus, kohvik ja blirooruumid.

Hoone minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP1.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu
hooneteni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Planeeritud hoone ja naaberkinnistutel asuvate hoonete vahekaugus on iile
20m. Hoone rajamisel krundi ldunapoolsele piirile on ndutav tulemiiiir.

Péaastetoode tegemise tagamiseks peab péddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepais tulekahju kustutamiseks ettendhtud péaédstevahenditega (mitte vihem kui 3,5 m).

Mootorsdidukite parkimisega ehitise ldheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada
evakuatsiooni ega  raskendada  pédstetoode  teostamise  vOimalikkust,  sealhulgas
padstemeeskondade ligipddsemist.

Kustutusvesi saadakse linna tuletdrjehiidrantidest, millede vahekaugused on ca 200 m.
Lahimad tuletdrjehiidrandid asuvad Turu tinaval ja Niine ja Nurme tinava nurgal ca 80 m
kaugusel.

11. Haljastus ja heakorrastus.

Séilitada haljastus ja puud-pddsad krundil, mis ei jdd otseselt hoone ja parkimiskohtade alla.
Piiramiidjad elupuud istutada ringi koos suure mullapalliga.

Hoonete iimbrus korrastatakse ja rekonstrueeritakse pinnakatted.

Krundi tédnavapoolsetele piiridele ei rajata piirdeid. Kesklinna arikruntidel ei ole piirded
ndutud. Piire rajatakse Niine tn 12 poolsele piirile. Piirde ja heki lahendus on arutelu kiigus
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kokku lepitud naaberkrundi omanikega. Laadimisalaga kiilgnevale 1digule kavandatakse tihe
puitpiire min. kdrgusega 1,5 m, naabritevahelisel kokkuleppel voib piirde korgust vajadusel
suurendada 2,0 meetrini. Muudel 16ikudel voib olla metallist vorkpiire kdrgusega ca 1,5 m.
Hoone projektiga tipsustatakse tiheda piirdega laadimisplatsi asukoht piiril, samuti piirde
lahendus, mis kooskdlastatakse piirinaabritega tdiendavalt. Piirdele lisatakse arendaja poolt
tiheda keskmise korgusega (1-1,5m) hekk. Hekk rajatakse ka Niine 12 elamukrundi Nurme
tdnava poolsele 16igule ca 6 m ulatuses ja haljasalale Nurme 2 krundi kirdenurgas.

Vertikaalplaneerimisega tagada sajuvete valgumine hoonest eemale tinavate poole. Sajuvete
valgumine naaberelamu krundile ei ole lubatud. Krundi pinna kdrguse olulist muutmist ei
planeerita.

Sademeveed kogutakse krundi kattega pindadelt ja katustelt ning juhitakse sademevete
kanalisatsioonivorku. Sademevee kanalisatsioon koos restkaevudega on olemas planeeringualast
1duna pool Turu tinaval ja parkimisplatsil. Sademevee kanalisatsiooni pikendatakse piki Turu
tdnavat ja sinna lihendatakse Nurme 2 krundi sademevete kanalisatsioon.

Kuna lume paigutamise kohta krundil napib, siis tuleb koristatud lumi krundilt &ra vedada.

12. Keskkonnakaitse abinoud.

Ehitustoode kéigus tuleb poorata voimalikult suurt tdhelepanu tdnavate ja naaberkruntide
haljastuse ja pinnakatete siilitamisele. Vajadusel votta kasutusele kaitsemeetmeid.

Jaatmekditlus korraldada vastavalt Haapsalu Linnavolikogu 25.01.2013 maéérusele nr 68
Haapsalu linna jadtmehoolduseeskiri. Jddtmete ja taara kogumine ning ladustamine lahendada
hoone ehitusdigusega méératud mahus. Vajalik on liitumine korraldatud jddtmeveoga.

Liiklus- ja tehnoseadmete miira tase planeeringualal ei tohi iiletada Sotsiaalministri 4. mértsi
2002.a méddruses nr 42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid esitatud normtasemetest. Hoonete projekteerimisel
lahtuda Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.
Ventilatsiooniseadmed peavad olema varjestatud ning asuma krundi ehitusdigusega méératud
mahus.

13. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.

Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

Niine ténaval ja avalikus parklas on tinavavalgustus. Hoone varustatakse tulekahju- ja
valvesignalisatsioonisiisteemidega.

14. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.

1. Kehtestatud detailplaneeringu alusel korraldatakse uue hoone vdi suuremamahulise
juurdeehitusega hoone parima arhitektuurse lahenduse saamiseks arhitektuurivoistlus.

2. Viljavalitud variandi jargi projekteeritakse hooned ja tehnilised kommunikatsioonid.

3. Tdstetakse ringi ehituse alla jadvad elektrikaablid ja rajatakse sademevee kanalisatsioon.

4. Rajatakse planeeritav ehitusmaht ja rekonstrueeritakse tihendused tehnovorkudega.

5. Rajatakse konniteed, sdiduteed ja platsid.

6. Heakorrastatakse ja haljastatakse krunt, rajatakse hekk Niine 12 krundile lisaks piirdele.

Koostas: arh. Reet Aedviir
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